CHAPITRE 2- Les obligations du vendeur 



Les obligations du vendeur sont prevues a l' article 1603 du code civil qui dispose « l€ 

vendeur a deux obligations principales, celle de delivrer et celle de garantir la chose qu'il 
vend ». 

La premiere obligation consiste dans I'obligation de delivrance, elle se trouve preciser a 

Tarticie 1604 du code civil, comme etant « le transport de la chose vendue en la puissance et 

la possession de lacheteur». Ce qui signifie que c'est une remise materielle de la chose qui 

est exigee et cette obligation de delivrance constitue la contrepartie de I'obligation de payer 

supportee par I'acquereur. 

Dans I'obligation de delivrance on a I'obligation principale du vendeur. 

Cette obligation doit etre precisee dans ses modalites, ce qui est demande c'est la 

delivrance d'une chose avec toutes les caracteri sti q ue s prevues. 

L'article 1603 introduit une obligation de garantie qui est double. Elle recouvre deux 
gara nties : 

La garantie contre I'eviction. 
Cela renvoie une garantie conferee par le vendeur qu'aucun ne vienne evincer I'acquereur 
de son droit de propriete. 

La garantie contre les vices caches. 
L'objet de cette garantie consiste dans la garantie octroyee par le vendeur que la chose ne 
presente aucun defaut cache au moment de la conclusion de I'acte. 

Cette presentation n'est pas exhaustive, les obligations du vendeur ont ete assorties d'autres 
obligations de source princi pale m e n t pretorienne. Ainsi, la jurisprudence a-t-elle revele 
I'existence d'une obligation de ren sei g n e m e n t du vendeur a I'encontre de I'acquereur mais 
egalement une obligation de securite. 

Cette evolution juris pru d e nti elle a ete accompagnee par d'autres obligations venues 
princi pale m e nt du droit europeen et qui posent souvent des questions d'articul ati on s avec le 
droit pretorien et le droit leg i s I a t if interne. 

Exemple : directive sur les produits defectueux ; directive 1999 relative a la vente des biens 

de consommation a conduit a la creation en droit interne d'une nouvelle garantie applicable 

uniquement au bien de consommation. 

Garantie qui a ete introduite dans le code de la consommation par une ordonnance de 2005 

que I'on appelle la garantie de conformite. 

D'ou une articulation parfois delicate. Car la garantie de conformite recoupe a la fois la 

garantie de delivrance et la garantie de vices caches qui sont des garanties classiques. 

Section 1- Obligation de delivrance 

L'obligation de delivrance existe depuis le code civil, elle a cependant pose de nombreuses 

questions quant a son objet. 

§1 L'objet de I'obligation de delivrance 

L'obligation de delivrance doit porter sur la chose convenue, assortie de toutes ses 
acces s oi res . 

A. La chose convenue 

Ce qu'exige le code civil correspond a une regie de bon sens, le vendeur ne peut delivrer 
une chose differente de celle sur laquelle se sont exprimees les parties lors de I'echange de 



conse nte m e n t . La notion de conform ite de la chose au contrat accepte cependant deux 
interpretations : 

• La conformite peut s'entendre sur un plan excl usive m e nt materiel. 
II s'agit de la delivrance d'une chose conforme a celle decrite au contrat. 

• La conformite peut aussi s'entendre sur un plan fonctionnel 

L'on requiert alors la remise d'une chose susceptible de remplir la fonction visee par le 
contrat. Et c'est cette seconde interpretation qui a souleve de nombreux problemes 
notamment en raison de ce qu'inter prefer de la sorte, I'obligation de delivrance recoupe la 
garantie des vices caches. 

1) Conformite materielle 
Cette conformite est simple et pourtant elle se decline : 
La quantite de chose 
La qualite de la chose 

a) Quantite de biens vendus 

La conformite quantitative de la chose renvoie au poids, au litrage mais surtout a la 

contenance du bien. 

C'est alors en matiere immobiliere que I'exigence trouve verita ble m e n t une application. Le 

legislateur des 1804 a prevu des sanctions particuliere s dans le cas ou I'immeuble vendu ne 

presentait pas au moment de sa delivrance la meme contenance que celle prevue lors de la 

conclusion du contrat. 

A I'heure actuelle, on va retenir trois types de sanction. Les deux premiers varient selon que 

la vente a ete conclue pour un prix global ou au metre carre. 

La 3"" renvoie a la loi Carrez. 

» Si la vente a ete conclue a un prix global : I'article 1619 du code civil dispose qu'alors 

qu' « en principe la difference de superficie n'entraine aucune modification du prix » 

Une exception est toutefois envisagee s'il apparait que la difference de superficie est 
superieure a 1/20 em °. 

S'il y a une difference de 1/20 '"' en defaveur de I'acheteur, celui-ci a droit a une 

diminution de prix. 

Lorsque la difference est en faveur de I'acheteur, celui-ci se voit ouvrir un choix : 

• Soit il paie un supplement de prix 

• Soit il renonce au contrat. 

L'action est ouverte soit par I'acquereur, soit par I'acheteur, mais elle reste enfermer dans un 
del a i d'un an a compter de la conclusion du contrat. 

» Si la vente a ete convenue a un prix conventi on n el , toute difference de mesurage 
entraine une difference de prix. La solution varie : 
Si la difference est en defaveur de I'acheteur, bien plus petit que la taille prevue, celui-ci peut 
dem a n d er 

• soit un supplement de terrain 

• Soit une reduction pro porti on n el le du prix. 

Si la difference est en faveur de I'acheteur, le terrain est plus grand, on retombe dans une 
solution proche de celle de I'article 1619 : 

Si I'excedant est de plus de 1/20""" I'acheteur peut soit payer un supplement de prix, 

soit renoncer au contrat. 

Si I'excedant est de moins de 1/20 Gme , I'acheteu r doit payer un supplement de prix. 



Une solution particuliere s'applique cependant, aux im m e u bl es soumis au statut de la 
copro priete. Pour ces immeubles s'appliquent la loi Carrez qui est une loi de 1996 , qui oblige 
le proprietaire a faire mesurer le bien avant la vente selon des modalites particuliere s. Ce 
n'est pas la surface reelle qui sera prise en compte, mais tous les metres carres pour 
lesquels la hauteur de plafond est superieur a 1m80. 

Dans cette hypothese le metrage Carrez a ete pris en consideration pour I'ela bor ati o n du prix 
de vente. Les sanctions envisagees sont particuliere s puisque : 

Si la superficie reelle est en faveur de I'acquereur (superieure) I'excedant ne donne 
lieu a aucun supplement de prix. 

Si la superficie reelle est inferieure de plus 1/20'" a celle prevue (en defaveur de 
I'acquereur) celui a droit a une reduction proporti on n el le du prix. 

b) Qualite du bien vendu 

La qualite de la chose n'est pas im perative m e n t integree au contrat. L'article 1129 exigence 
que la determination de la chose eu egard a son espece et a sa quotite. Mais lorsqu'elle est 
prevue, I'obligation de delivrance conforme impose au vendeur de delivrer une chose dont 
les caracteri sti q u e s correspondent exactement aux qualites prevues dans le contrat. 
Ces qualites s'entendent des qualites conve nti on nel les c'est-a-dire issues des stipulations 
contract u elles, mais elles visent aussi toutes les normes en vigueur. Pour certains biens, le 
droit des normes est tres developpe. 

La qualite de la chose peut etre imparfaite ; I'hypothese n'entraine nullement la 
respo n s a bi lite du vendeur si cela avait ete prevu au contrat. Le vendeur n'est tenu de 
delivrer la chose qu'en I'etat dans laquelle elle se trouve au jour de la conclusion du contrat. 
Ainsi s'agissant d'un bien d'occasion ne peut- on pas lui reprocher le defaut de qualite de la 
chose. 

2) La conformite foncti on n elle de la chose 



C'est precisement la prise en compte de la conformite fonction n el le qui a amorce une 
confusion entre I'obligation de delivrance conforme qui resulte d'une obligation particuliere 
du vendeur et la garantie contre les vices caches. 

La conformite foncti on n el le provient d'une proposition doctrinale qui a consiste a prendre en 
compte non seulement les caracteri sti q ues de la chose, mais aussi son aptitude a remplir un 
usage attendu. Done a partir de la, la delivrance conforme s'entend d'une chose qui peut 
remplir I'usage auquel on la destine. 

Or la garantie des vices caches a pour objet de garantir, de prevenir ou d'assurer I'acquereur 
contre des defauts de la chose qui en reduiraient I'usage. 

Ca pose probleme I'obligation de delivrance n'a pas le meme regime que I'obligation de 
garanties contre els vices caches. Cette obligation est assortie d'un bref delai, c'est-a-dire je 
peux agir contre les vices caches que dans un bref delai. 

Par ailleurs, les clauses limitatives de la garantie des vices caches n'admettent pas le meme 
regime que les clauses limitant I'obligation de delivrance conforme. 

La charge de la preuve de la garantie contre les vices caches n'est pas la meme que la 
charge de la preuve du defaut de delivrance. 

Pour I'obligation de delivrance c'est au vendeur de prouver. Et pour la garantie contre les 
vices caches c'est a I'acquereur de prouver les vices caches. 

II y a eu une evolution juris pru d e nti elle sur la conformite foncti on n elle. Dans un 1 ° r temps, la 
Cour de cassation a adopte une interpretation large du defaut de conformite. Illustration 
1 *'" civile, 20 mars 1989 Bulletin civil, 1 '"" chambre n°140 . 

La Cour de cassation retient alors que I'obligation de delivrance ne consiste pas seulement a 
livrer ce qui a ete convenu, mais a mettre a disposition de I'acquereur une chose qui 
correspond a tout point au but recherche. Et la cour retient alors la respo n s a bilite du vendeur 



pour ne pas avoir delivre un appareil particulier. Appareil qui ne permettait pas I'usage 

auquel I'acquereur le destinait. 

Cet arret va apprehender sous cette obligation de delivrance conforme un defaut qui aurait 

pu etre caracterise comme etant un vice cache. 

Ce qui permet a I'acquereur d'obtenir reparation alors que le bref delai accorde en matiere 

de vices caches aurait conduit a considerer son action forclose. 

La 3"" chambre civile fait de la resistance ; la chambre commerciale suit toutefois la 1 ° r ° 
civile. Done des critiques, inegalite entre justiciable. Et finalement la Cour de cassation en sa 
1 Gr ° chambre civile opere un revirement. Ce revirement se traduit notamment par i 

dans lequel la 1 Gre chambre retient que le defaut de conformite de la chose 
vendue a sa destination normale constitue un vice au sens de I'article 1641 du code civil. 
Done il s'agit d'un vice qui releve de la garantie des vices caches. 

A partir du moment ; ou la chose ne repond pas a sa destination normale, le vendeur ne doit 
en repondre que sur le fondement de la garantie contre les vices caches. 
Cette solution a ete suivie par la 

qui retient que le defaut de conformite de I a chose vendue la rendant 
impropre a I'usage auquel elle est destine constitue un vice prevu par les articles 1641 et 
suivants du code civil. 
Voir article Dalloz 1994 I, page 115. 

A present la distinction parait claire. Concretement la non- conform it e renvoie a une chose 
qui ne repond pas en tous les points aux previsions contract u ell es. Done elle s'apprecie par 
rapport aux previsions contract u ell es. Alors que toute difference entre la chose et I'usage 
auquel on la destine releve de la garantie des vices caches. 

Mais, on a reussi a trouver certaines especes dans lesquelles les choses sont plus 
complexes done le cheva u c h e m e n t perdure. C'est le cas lorsque le defaut cache qui 
empeche I'usage de la chose correspond egalement a une non- conform ite aux 
caracteri sti q ue s de la commande. 

Hypothese de la vente d'un immeuble pour laquelle les caracteri sti q ue s du bien notamment 
I'inst a Nation electrique avait ete detaille et qui apparait denue d'un compteur electrique lors 
de la delivrance. Done on a une chose qui n'est pas conforme aux caracteri sti q ue s du 
contrat, et egalement une chose qui n'est pas non plus utilisable conformement a sa 
destination normale. 

Comment regler cela ? 

Cumul des deux actions ou non ? 

La Cour de cassation est hesitante. Mais il y a une chose aisee a mettre en pratique, en 

considerant que I'obligation de delivrance conforme est du droit commun de la vente et la 

garantie des vices caches est une disposition speciale et par consequent le special deroge 

au general. Mais ce n'est pas toujours ce qui est utilise. 



B. Les accessoires de la chose 
La delivrance des accessoires est prevue a I'article 1615 du code civil qui dispose que 

« I'obligation de delivrerla chose comprend tous ses accessoires et toutce qui a ete destine 
a son usage perpetuel ». 

Ces accessoires s'entendent de deux types d'elements : 

1) Accessoires materiels 
Les accessoires materiels sont les accessoires par production ou par affectation. 



Les accessoires par production renvoient au fruit de la chose. La chose doit etre 
delivree avec tous les fruits qu'elle a fournis depuis I'echange des consente m e nt s ou 
en tout cas du transfert de propriete. 

La chose egalement etre delivree avec ses accessoires d'affection c'est-a-dire pour 
un immeuble notamment les immeubles par destination. 

2) Accessoires juridiques 

La notion d'accessoire juridique est assez delicate a delimiter. Par ailleurs, elle expose a 
nouveau a un risque de confusion avec la garantie contre les vices caches parce qu'un 
accessoire juridique est souvent necessaire a I'usage de la chose. 

Vendre une voiture sans carte grise risque de ne pas etre conforme a sa destination 
nor m a I e. 

La doctrine majoritaire s'entend pour considerer qu'a ce titre le vendeur est tenu de delivrer 
trois sortes d'elements : 

• Les documents ad mi ni stratif s necessaires a la destination d'une chose (carte 
grise ... . ) 

• Les droits reels attaches a la chose (servitude pour le fonds dominant.) 

• Droits et obligations attaches a la chose vendue. 

C'est pour ce type d'elements que se rencontrent les difficultes. 

a) Contrats transmis avec la chose 

Le principe est celui de I'effet relatif des conventions qui conduit par consequent a ce qu'un 

contrat ne puisse ni lie, ni profiter a un tiers. 

La convention n'ayant d'effet qu'entre les parties, elle ne peut ainsi etre transmise a une 

autre personne fut-elle acquereur. Cette solution a des consequences parfois bien 

ennuyeuses. Exemple la transmission d'un fonds de commerce, I'acquereur ne beneficie pas 

de ce fait des differents contrats convenus avec notamment les fournisseurs de I'ancien 

proprietaire du fonds. 

Reste quelques exceptions, est-il envisageable d'amenager cela conventi on n el le m e n t ceci 

au moyen de la cession contrat. Reste que la jurisprudence n'est la limpide sur la technique 

de la cession de contrat. Si certains arrets laissent a penser que le consentement du cede 

n'est pas requis, d'autres en revanche semblent I'exiger. 

Laurent Aynes et compagnie considerent que la cession de contrat peut s'operer sans le 

consentement du cede. Des auteurs moins liberaux pensent qu'il faut le consentement. 

(Comme Christian Jamin) 

La Cour de cassation adopte une conception intermediate, en considerant qu'il faut au 

moins I'autoris ati on du cede. 

A cote de la jurisprudence, il y a des exceptions legales. Ainsi la vente, emporte-elle cession 
de par la loi de certains contrats. Le bail notamment en cas de cession d'immeuble se 
transmet de plein droit au nouveau proprietaire. Les contrats de travail sont regis de la meme 
fagon . 

Certains contrats d'assurance perdurent egalement lors de la transmission du bien. On 
qualifie ces cessions de contrat liees a la chose transmise comme des transmissions propter 
rem . (Qui suivent la chose). 

b) Droits et actions transmis avec la chose. 



Ce sont au depart deux auteurs, qui ont propose cette theorie : Aubry et Rau. Ces auteurs 
ont mis en evidence I'existence de droits et d'actions verita bl e m e n t attaches a la chose et qui 



par consequent doivent etre transmis avec elle. Le critere repose sur I'intuitu rei. Cet intuitu 
rei s'entend de tous les droits et actions destines a garantir I'usage de la chose ou sa 
jouissance paisible. L'idee c'est que le seul qui a verita ble m e n t interet a la tit ul a rite de ces 
droits et actions est le proprietaire de la chose. Ces droits et actions intuitu rei sont assez 
nombreux, et il existe deux groupes : 

Les creances de non concurrence 

Lors de la transmission d'un fonds de commerce ou d'un fonds liberal, souvent se trouve 

stipuler une clause de non concurrence. L'ancien proprietaire s'engage envers le nouveau a 

ne pas se reinstaller dans un rayon d'un certain nombre de kms. 

Par une decision de la 1 0,e civile du 3 decembre 1996, I , la 

Cour de cassation a retenu que cette creance de non concurrence, constituait une creance 

intuitu rei. Ce qui signifie qu'elle est transmise propter rem en cas de vente du fonds de 

commerce. 

Le nouveau proprietaire du fonds peut ainsi se prevaloir de I'engagement pris par le 

proprietaire initial de ne pas se reinstaller. 

Exemple : M.A vend un fonds de commerce a M.B et s'engage a ne pas se reinstaller. M. B. 

vend a M.C et il va beneficier de la clause de non concurrence que A s'etait engagee a ne 

pas suivre envers M.B. 

Ce qui fonctionne pour la creance de non concurrence ne fonctionne pas pour les dettes. 

Cela signifie que le vendeur d'un fonds de commerce qui a lui meme beneficie d'une clause 

de non concurrence par son propre vendeur, n'est aucunement tenu lui meme a se 

reengager de la meme facon a ne pas se reinstaller. 

avril 1997, D 1998 sommaire, paqe 214 . 

Exemple : M.A vend a M.B qui s'engage a ne pas se reinstaller. M.B. vend a M.C qui 

beneficie de I'engagement de M., mais il n'y a pas d'engagement de M.B. 

Creances de delivrance et de garantie 

L'obligation de delivrance conforme tout comme la garantie contre les vices caches se 

transmet au fur et a mesure de la vente d'un bien. C'est- a-dire dans le cadre d'une chaine de 

contrat. 

Cela se transmet ainsi, dans les chaines translatives de propriete. Asser 

fevrier 1986, D.1986 jurisprudence page 293 . 

La question qui se pose c'est de savoir quel est le regime de cette action ? 

La Cour de cassation trace petit a petit les lignes de la solution en retenant que le sous 
acquereur exerce non pas un droit propre mais un droit derive. Cela emporte les 
consequences suivantes : 

Le vendeur initial est en droit d'opposer au sous acquereur tous les moyens de 

defense qu'il pouvait opposer a son propre contractant. 
L'idee c'est que la previsi bilite de son contrat ne se trouve pas miner. 

Le premier vendeur qui s'etait ainsi protege au terme d'une clause limitative de 
respo n s a bi lite ou une clause limitative de la garantie contres les vices caches peut exciper 
de ces clauses a I'encontre du sous acquereur. 

Cela concerne egalement une clause attributive de competence territoriale. 
II en va de meme d'une clause d'arbitraqe international. 



Par ailleurs, la Cour de cassation a precise dans un arret du 16 novembre 20 

10069 que le vendeur initial ne peut opposer au sous 
acquereur la clause limitative de resp o n s a bi lite introduite dans le contrat inter m e d i a ire. 
Le sous acquereur a plus de droit envers le vendeur initial qu'envers son propre vendeur. 



§2 Sanction de I'obligation de delivrance 

L'obligation de delivrance connait des sanctions organisees par le code civil, lesquelles ne 
sont cependant pas d'ordre public. C'est-a-dire par imperative. 

A. Sanctions legales de l'obligation de delivrance 

Le legislateur a prevu un cortege de sanction aux articles 1610 et 1661 du code civil. 

1) Execution forcee du contrat 

Au prealable si le vendeur ne delivre par le bien, I'acquereur peut le mettre en demeure. II 

peut egalement mettre en ceuvre I'exception d'inexec uti on c'est-a-dire qu'il va suspendre de 

son cote I'execution de ses propres obligations. II s'agit plus simplement pour I'acquereur 

d'arreter le paiement du prix. Mais il s'agit toutefois que d'un moyen de pression ; 

En droit commercial, on trouve le laisser pour contre qui consiste de la part de I'acquereur a 

refuser la livraison de la marchandise non conforme. Ce n'est que si ces mesures sont 

inefficaces que I'acquereur va pouvoir se retourner vers le juge pour demander une 

execution forcee du contrat. 

L'obligation de livraison est une obligation de faire, mais reste que c'est une obligation de 

faire rarement liee a la personne de vendeur ; 

Par consequent la Cour de cassation nonobstant les termes de I'article 1142 du code civil, 

condamne les vendeurs a I'execution forcee de I'obligation par la technique de I'astreinte. 

Mais il est des hypotheses dans lesquelles on livre une chose qui n'a pas les 

caracteri sti q ue s escomptees. Dans cette hypothese I'execution forcee reste impossible en 

tout pas en nature. Par consequent I'execution forcee va se traduire a condamnation du 
vendeur au paiement d'un montant compensant la non- conform ite. 

2) Resolution du contrat 

On la trouve a I'article 1610 du code civil, elle est forcement judiciaire. On parle de resolution 
lorsqu'on a un contrat instantane. Et elle va etre prononcee suite a un examen d'opp ort u nite 
c'est-a-dire que le juge va apprecier si I'inexec uti o n est suffisa m m e n t grave pour justifier la 
resolution du contrat. 

Cette une solution qui n'est pas retenue de bonne grace, dans la mesure ou I'idee c'est 
d'essayer de faire en sorte que le contrat perdure. C'est raison pour laquelle que se 
developpe en matiere commerciale une autre pratique qui est la refaction du contrat. II s'agit 
pour les juges de diminuer notamment le prix de la vente a hauteur de la delivrance 
def ectue use. 

Voir article si le devel o p p e m e n t discret de la refaction du contrat, melange Cadrillac 1999 
page I. 

B. Amenagement conventi o n n e I des sanctions de la non delivrance conforme 
1) Stipulation d'une clause resolutoire 



Pour eviter le recours au juge qui est cher et public, les parties sont en droit de prevoir dans 
leur contrat une clause resolutoire de plein droit. Celle-ci consiste a stipuler que le contrat 
sera auto m ati q u e m e n t resolu en cas d'inexec uti o n par le vendeur de son obligation de 
delivrance. Elle est valable et permet de passer outre le pouvoir d'a ppreci ati on du juge. 



La jurisprudence voit ces types de clause d'un ceil critique. La clause se trouve notamment 
ecarter chaque fois qu'il apparait que I'acquereur I'invoque de mauvaise foi. 

2 ) La clause penale 

Les parties au contrat prevoient a I'avance le montant des dommages et interets dus par le 

vendeur si celui-ci n'execute par correctement son obligation de delivrance conforme. 

C'est done I'inverse de la clause resolutoire ; I'idee ici e'est de prevoir un montant important 

pour forcer le vendeur a delivrer quelque chose conforme. 

On a rencontre la clause penale dans le prix, elle est valable cependant I'article 1152 du 

code civil, permet au juge d'en diminuer ou d'en augmenter le montant s'il apparait que celle- 

ci est ma nif este m e nt excessive ou au contraire derisoire. 

3) Clauses limitatives ou elusives de resp o n s a bi lite 

Les parties sont libres d'amenager conventi o n n elle m e n t les consequences et meme 

I'obligation de delivrance du vendeur parce qu'elles peuvent augmenter comme elles 

peuvent reduire la res po n s a bi lite ; 

Les clauses completement elusives de I'obligation de delivrance conforme semblent 

cependant devoir etre exclues parce qu'elles porteraient atteinte a I'obligation principale du 

contrat. 

On est dans la situation du 1 Gr arret Chronopost, la jurisprudence de la chambre cor 

retient que la clause qui ecarte I'obligation fondamentale d'un contrat est 
reputee on ecrit. On peut considerer que la cause de I'engagement de I'acquereur est 
inexista nte. 

Le sort des clauses simplement limitatives de resp o n s a bi lite est different, tout est ici question 
de mesure. La Cour de cassation admet de type de clause entre profes si on n el s ainsi 
qu'entre particuliers. 

En revanche, quand la Cour de cassation pose que la clause limitative de I'obligation de 
delivrance conforme est valable entre les prof essi on n el s, elle ne tient pas compte de la 
speciality des prof essi on n el s . 

Section 2- Obligation de garantie 

La garantie differe de I'obligation en ce sens que sa mise en ceuvre est etrangere a la notion 

de faute. La garantie se fonde sur un risque conve nti o n n e I ou impose. 

Lorsqu'il y a un vice cache, le vendeur en repond. II n'y a pas de faute. 

L'articie 1625 du code civil , pose que « la garantie due par le vendeur a I'acquereur a deux 
objets, le premier est la possession paisible de la chose vendue, le second reside dans les 
defauts caches de cette chose ». 

On distingue ainsi tradition n elle m e nt : 
Garantie d'eviction 
Garantie des vices caches 

§1 Garantie d'eviction 

La garantie d'eviction est prevue a I'article 1626 du code civil. Elle a pour objet d'assurer la 
jouissance paisible de la chose a I'acquereur et elle s'articule autour de plusieurs 
distinction s. 

L'eviction totale 
C'est le fait que I'acquereur est totalement prive de I'usage de la chose. Exemple la chose 
appartient a un tiers. 

L'eviction partielle 



Le fait pour I'acquereur de subir certains desa g re m e n t s ou perdre certaines prerogatives sur 
la chose. Exemple, une servitude ou un bail. 

Se superpose a cette distinction : 

L'eviction de droit 
El I e procede de I'exercice d'un droit par un droit. (Droit de passage, droit de propriete...) 

L'eviction de fait 
El I e resulte d'une degradation materielle du bien. 

A tout ceci s'ajoute le fait que I'auteur de l'eviction peut etre du vendeur lui meme dans ce 
cas on parle de garantie du fait personnel ou un tiers et dans ce cas on parlera de la garantie 
du fait des tiers. 

Mais c'est toujours le vendeur qui la supporte dans les deux cas. C'est une sorte de 
respo n s a bi lite contract u elle du fait d'autrui. 

A- Garantie du fait personnel 

C'est un adage ancien qui retient que « qui doit gOrantir ne peut evincer » cela signifie que le 
vendeur ne peut pas prendre d'une main ce qu'il a donne de I'autre ; il garantit I'acquereur 
aussi bien des atteintes materielles qui nuisent a la possession paisible de la chose que des 
troubles de droit provenant de son fait. 

Par exemple : le vendeur d'une parcelle de terrain trouble de fait I'acquereur s'il decide 
d'edifier sur la parcelle dont il est reste proprietaire une construction privant son 
coc ont ract a nt soit d'une vue, soit du soleil. II y a la une eviction materielle, de fait. 

De meme le vendeur ne peut pas apres la vente revendiquer une servitude du type un droit 
de passage meme preexistant sur la propriete qu'il vient de transmettre. 

Cette garantie est extremement importante dans la mesure ou elle est imprescriptible et 
qu'elle est dite transmissible passivement. Ainsi, la garantie du fait personnel se transmet 
aux heritiers du vendeur. 

B- Garantie du fait d'un tiers 

Le vendeur est egalement tenu de garantir I'acheteur contre des troubles emanant de tiers 
au contrat. Dans ce cas cependant, la garantie est moindre. Cela se traduit notamment par 
les troubles garantis. 

1 ) Trou bles garantis 

Pour qu'il y ait garantie d'eviction du fait d'un tiers, trois conditions cumulatives sont 
neces s a i re s : 

Le trouble doit consister exclusive m e n t dans un trouble de droit. 

Ce qui correspond a I'idee que le vendeur est garant de I'integrite qu'il a transmis a 
I'acheteur. Si un tiers vient abimer le bien, en aucun cas I'acquereur ne pourra se retourner 
contre le vendeur. 

Ce trouble doit consister verita ble m e nt en un trouble d'eviction. 
L'eviction s'entend aussi bien d'une eviction totale que d'une eviction partielle. 

• L'eviction totale correspond au cas dans lequel un tiers revendique un droit de 
propriete sur I'integr alite de la chose vendue. 
Ce qui fait qu'on a deja envisage I'hypothese de la vente de la chose d'autrui. L'acquereur 
trouve dans la garantie d'eviction un autre moyen de se retourner contre le vendeur que celui 
fonde sur I'objet du contrat. 



• L'eviction s'entend egalement d'une eviction partielle. La garantie du vendeur peut 
jouer egalement. Cela renvoi au cas dans lequel soit un tiers revendique la propriete 
d'une partie du bien objet de la vente (un parking...) soit le tiers revendique un autre 
droit que le droit de propriete mais qui vient amoindrir le droit de I'acquereur par 
exemple un droit passage. 

Eu egard a ces evictions partielles, la Cour de cassation est parfois assez severe avec 
I'acquereur auquel elle fait supporter une obligation de se renseigner. L'acquereur doit etre 
normalement curieux. 

La cause de l'eviction doit en principe etre anterieure a la vente. 
Normalement pas de probleme, mais il y a une hypothese qui pose probleme c'est celle de la 
prescription acquisitive. En effet, le temps permet parfois a une personne qui n'a pas de titre 
de propriete d'etre consideree comme le veritable proprietaire d'un bien. 

La question qui se pose c'est de savoir dans quelle mesure le vendeur garanti I'acquereur au 

titre de l'eviction dans la mesure ou le tiers revendique la propriete d'une partie du bien, au 

titre d'une prescription acquisitive qui aurait commence a courir avant la vente, mais qui se 

serait achever apres la vente ? 

On n'a pas de reponse tranchee de la Cour de cassation. A priori la solution qui decoulerait 

de maniere vraise m bl a bl e c'est de dire que temps qu'il n'y a pas eu de prescription 

acquisitive avant la vente, le vendeur ne garantit pas I'acquereur. 

Ce qui est conforme au texte, et a une certaine logique. Puisqu'il suffirait a I'acquereur 

d'avoir un comportement faisant tomber la possession du tiers le jour de la vente, pour eviter 

la prescription acquisitive. 

2) Regime de la garantie 

a- L'action en garantie 

Deux voies sont ouvertes, lorsque I'acquereur est menace d'eviction par un tiers : 

• L'appel incident en garantie. 

Hypothese dans laquelle I'acheteur est assigne par le tiers, et que durant cette procedure, 
I'acheteur appelle son vendeur en garantie. Cela permet ainsi, si l'eviction est reconnue 
(droit de propriete du tiers est reconnu) que I'acheteur beneficie d'une indem ni s ati o n par le 
vendeur. 

Cet appel en garantie n'est que facultatif pour I'acquereur. 

• II peut choisir une autre procedure qui consiste pour lui a attendre I'issu de son 
proces avec le tiers, afin lors d'une procedure distincte de se retourner a titre 
principal contre le vendeur. 

Cette seconde branche est dangereuse pour I'acquereur dans la mesure oil I'article 1640 du 
code civil precise que le vendeur peut se degager de sa res po n s a bi lite s'il arrive a demontrer 
qu'il existait des moyens juridiques pour faire rejeter la demande du tiers. 



b- Les effets de la garantie 

Si l'eviction est totale ce qui signifie que le tiers a reussi son proces, la vente est aneantie et 
le vendeur se trouve alors tenu a plusieurs obligations listees a I'article 1630 du code civil. 
• II doit restituer le prix de vente, mais il ne peut pas tenir compte de la deterioration 
eventuelle du bien, ni d'une diminution au titre d'une indemnite d'utilisati on . 
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Si le bien a fait I'objet d'une plus value, le vendeur pourra etre redevable en plus du prix du 

montant de cette plus value. 

L'idee qui transcende cela c'est qu'il faut reequilibrer le patrimoine de l'acquereur qui n'y est 

pour rien. 

Pour la meme raison, si le bien a engendrer des fruits, I'acheteur a ete oblige des les 

restituer au tiers, ce qui donne lieu egalement a une indemnite due par le vendeur. 

• L'acquereur peut reclamer en plus, le rem bo u r se m e n t des frais exposes dans le 
proces a I'encontre du tiers, ainsi que des dommages et interets pour le prejudice 
su bi. 

Lorsque I'eviction est partielle, tout depend de savoir si cette reduction du droit de propriete 
connue l'acquereur aurait ou non proceder a I'acqui siti on de la chose. 

C'est une analyse qui va etre faite in concreto et non pas in abstracto. On va voir ce qui etait 
determinant pour I'acquereur. 

Cette analyse va conduire a deux choses : 

S'il apparait que l'acquereur n'aurait pas acquis, il peut demander la resolution de la 
vente, assorti le cas echeant de dommages et interets. 

S'il apparait au contraire que I'eviction n'est pas determinante pour cet acquereur, le 
vendeur sera condamne a une indemnite corres p o n d a nt a la valeur de la partie du 
bien dont I'acquereur a ete evince. 

§2 Garantie des vices caches 

La garantie des vices caches est ancienne, mais elle n'apparait pas tout de suite en droit 
romain, on I'appelle egalement la garantie edilicienne parce qu'elle provient des ediles 
curules. C'etait des personnes qui etaient des policiers qui surveillaient les ventes des 
marches aux esclaves et animaux. Ces vendeurs avaient mauvaise reputation, aussi les 
ediles curules firent poser sur ces vendeurs une presomption de connaissance des vices 
caches de la chose vendue. 

La survenance du vice offrait une alternative a I'acheteur a savoir une action redhibitoire qui 
corres po n d a it a la resolution du contrat, ou I'a Constitution estimatoire qui consistait en 

une action en reduction du prix. 

Ces deux actions ont ete generalisees a tous les types de bien. Et cette garantie s'est 
developpee sous le nom de garantie des vices caches. 

A- Conditions de I'action en garantie des vices caches 

La garantie des vices caches releve du droit commun de la vente et s'applique en principe a 

toutes les ventes. On trouve cependant quelques exceptions. II en va ainsi dans les ventes 

faites par autorite de justice. C'est prevu a I'article 1649 du code civil . II s'agit de vente aux 

encheres publiques qui font suite a une saisie. Considerant que le vendeur n'a pas vendu 

de son plein gre, il ne supporte aucune garantie des vices caches. 

De meme cette garantie est exclue dans les contrats de vente aleatoire. II est en effet 

possible pour des parties de conclure un contrat de vente en rendant aleatoire le bon 

fonction n e m e n t de telle ou telle chose. 

II faut que cela soit expresse, mais on trouve ce type de contrat dans les ventes de bien 

d'occa si o n . 

De meme, il est certains contrats de vente, dans lesquels le legislateur a remplace la 
garantie des vices caches par une garantie plus forte. Cela vise notamment les ventes 
d'immeuble a construire dans lesquelles puisque le bien immobilier est vendu avant 
construction, le vendeur va supporter une garantie decennale comme un entrepreneur. 
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1 ) U n vice 

La definition du vice est prevue a I'article 1641 du code civil , qui I'envisage comme un defaut 

com pr o m ett a nt I'usage de la chose. 

Done le vice est un defaut e'est-a-dire une defectuosite inherente a la chose. Le fait 

notamment pour la chose de ne pas etre compatible avec une autre chose ne constitue pas 

un vice cache. 

Cette definition a ete tres importante parce qu'elle a ete retenue par la Cour de cassation 

dans I'hy pothese d'une incom p at i bilite entre deux medicaments. Done le fait que deux 

medicaments ne soient pas compatibles ne constitue pas un vice cache. 

1 er8 civile, 8 avril 1986 RTDciv 1986, page 779 . 

De plus, ce defaut doit compromettre I'usage de la chose soit de facon totale, soit de fa?on 
partielle. Si la chose est completement impropre a son usage, on parle de vice redhi bitoire. 
Le code civil prevoit que la garantie des vices caches est du meme si le vice diminue 
simplement I'usage attendu de la chose. Ce qui donnera lieu a une action estimatoire. 

L'usage que I'on traite s'entend de I'usage de la chose conformement a sa destination 

normale. Mais il peut egalement choisir de I'usage entre dans le champ contractuel. 

Ce qu'il y a derriere tout cela e'est que le vendeur aurait du ou pu informer I'acquereur. 

2 ) U n vice cache 

Ce ne sont que les defauts de la chose qui sont couverts. En effet, le vendeur ne garantie 
pas I'acquereur de toutes les caracteri sti q ue s de la chose dont ce dernier aurait pu se 
convaincre lors de la livraison. 

Le contentieux est abondant sur le caractere apparent ou cache du vice. II faut si on 
regroupe un peu la jurisprudence, tenir compte de deux situations differentes : 

Celle dans laquelle I'acquereur n'a ete informe de rien. 
Dans ce cas, le caractere apparent ou cache du vice resulte d'une utilisation d'une approche 
un peu in abstracto et un peu in concreto. 

Sche m a ti q u e m e n t , lorsque I'acheteur est profane, la jurisprudence lui impose un examen 
elementaire de la chose. II lui appartient de visiter I'immeuble, de deballer les marc h a n d i s e s , 
de mettre un appareil marche, mais il ne appartient pas de faire appel a un tiers notamment 
un expert, pour apprecier la chose. 

Lorsque I'acheteur est un professi on n el en revanche, la jurisprudence fait peser sur lui, une 
presomption simple de connaissance du vice. 

La situation differe dans le cas oil I'acheteur a ete informe ou a regu un conseil 

I'engageant a s'informer. 
Ainsi, la Cour de cassation a deja retenu que la stipulation d'un prix particuliere m e nt bas, 
etait de nature a reveler a I'acquereur certains defauts de la chose. 
Arret 1*" civile, 13 mai 1981. 

Plus frequemment, le caractere apparent du vice, s'induit devant les juges de conseil donne 
par un notaire notamment du conseil consistant a effectuer un etat parasitaire du bien, ou 
par le vendeur lui meme. 

On a eu plusieurs arrets qui etaient assez severe envers I'acquereur. Un arret 

, casse une decision d'appel en lui reprochant d'avoir 
ecarte la garantie des vices caches au motif que les acquereurs qui avaient eu connaissance 
de la presence de parasites, suite a un etat parasitaire, auraient du faire appel a un 
specialiste pour faire analyser les combles de la maison. 
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Done on a ici un arret, alors qu'une partie du vice avait ete revele aux acquereurs et la Cour 

d'appel avait considere que tout le vice etait apparent done on leur avait revele un peu la 

verite, la Cour de cassation censure ce type de raisonnement en considerant que ce n'est 

parce qu'il y a eu une partie du vice revele a I'acquereur que la tot a lite de ce dernier devient 
apparent. 

3) Vice anterieur a la vente 

Cette regie est prevue par le code civil, la jurisprudence considere cependant qu'il suffit que 
le defaut existe en germe au moment de la vente pour ouvrir droit a la garantie des vices 
caches. Reste que, e'est a I'acquereur de prouver I'anteriorite du vice. C'est done sur lui que 
pese le risque de la preuve. 

Pour cette raison, la nouvelle garantie de conformite qui vient d'une directive com m u n a u t a i re 
afin d'eviter des consequences nefastes de cette charge de la preuve, presume au contraire 
I'anteriorite du defaut, des lors que le defaut apparait au grand jour, dans les six mois 
suivants la vente. 
Dans ces cas la, I'acquereur n'a plus a prouver I'anteriorite du vice. 

B- Regime de Taction en garantie des vices caches 

Le regime est marque par plusieurs particul arites. 

1) Mise en ceuvre de Taction 

Deux questions se sont posees : 

Le delai de prescription de cette action 
Le cumul d'action 

a- Bref delai 

Jusqu'a Tordonnance du 13 fevrier 2005 qui a introduit la garantie de conformite en 

transposant la directive com m u n a u t a i re, I'article 1648 du code civil , dispos ait que I'action en 

garantie des vices caches devait etre intentee par I'acquereur dans un bref delai « suivant la 

nature des vices redhi bitoires et I'usage du lieu ou la vente a ete faite ». 

Done le legislateur renvoyait a un bref delai, sans duree precise laissant le soin au juge du 

fond de determiner au cas par cas ce delai. 

Cela a bien fonctionne jusqu'a ce qu'on s'habitue au besoin de transparence, de securite 

juridique. Done a partir des annees 1990 des voies se sont elevees pour critiquer Tinsecurite 

juridique, Tinegalite entre les justiciables qu'entrai n ai e nt cette notion imprecise. 

Les choses se sont posees en terme critique puisque certains acquereurs ont intente une 

action contre devant la Cour europeenne des droits de I'homme sur le fondement de I'article 

6 §1 de la convention europeenne des droits de I'homme qui eleve en rang de droit 

fondamental I'acces a un juge. Concrete m e nt, il etait reproche a la France par Tinterm e d i aire 

de ce bref delai d'empecher Tacces a un juge. 

La Cour europeenne des droits de I'homme a considere dans , que 

le bref delai n'etait pas de nature a enfreindre I'article 6 §1 dans la mesure oil il etait 

proportionne au but poursuivi. 

Profitant de la transposition de la directive, I'ordonnance du 13 fevrier 2005 est venue 

remplacer le bref delai de I'article 1648 par un delai prefix puisque le code civil, prevoit a 

present que I'action en garantie des vices caches est ouverte pendant deux ans a compter 

de la decouverte du vice. 

Ce delai prefix se trouve interrompu par une action en justice. La Cour de cassation a 
precise qu'une simple lettre recommandee est insuffi sa nte. 
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Appreciation relative parce que pour certains biens, notamment en matiere immobiliere, le 
del a i peut etre court. Mais pour des biens simples ce del a i peut etre long. 

b- Probleme du concours d'action 

C'est une question primordiale lors de I'etude de I'obligation de delivrance conforme. 

D'autres questions se sont posees : 

Savoir si I'acquereur pouvait evoquer I'erreur. 
Partant du fait que I'on a un vice non apparent au moment du contrat et qui va diminuer 
I'usage de la chose, il est concevable que cet element verifie la qualification d'erreur 
determinante du consentement de I'acquereur. Done I'acquereur plutot que d'engager une 
action estimatoire, engage une action en nullite. 

Dans les annees 80 la Cour de cassation a admis le cumul d'action permettant notamment a 
I'acquereur d'agir une nullite sur le fondement de I'erreur. Alors que les juges con si deraie nt 
que le bref delai de I'article 1648 eta it ecoule. 

Cette solution a connu un revirement puisque 

retient que la garantie des vices caches constitue I'unique fondement possible en cas 
de defaut de la chose vendue la rendant impropre a sa destination normale. 

Cette position a ete suivie par la . Elle a 

exclu I'erreur. 

C'est une application qui peut paraitre severe pour I'acquereur mais elle orthodoxe du droit 
puisqu'elle verifie I'adage selon lequel le special deroge au general. 

Application qui n'est cependant pas suivie s'agissant de I'hypothese dans laquelle 
I'acquereur intente une action en dol. En effet, dans un 

a admis une action en reticence dolosive alors que le vice pouvait verifier la 
qualification de vice cache et que le bref delai de I'article 1648 etait expire. 
Dans un arret du 6 novembre 2002, la 1 °'° civile, a rejoint la 3 eme civile. 

Contraire a I'adage pour la position du dol ? 

L'adage du special deroge au general ne s'applique que lorsqu'on est dans des actions qui 
relevent du meme niveau. Hors le dol possede une double nature : c'est a la fois un vice du 
consentement mais egalement une faute de la part du vendeur. Done la Cour de cassation a 
voulu permettre a I'acquereur de se retourner contre le vendeur qui avait effectue cette 
tromperie pour sanctionner le vendeur. 

2) Effets de Taction 
Les effets sont assez diversifies : 

Une option est ouverte a I'acquereur entre deux types d'actions 
II va pouvoir obtenir du vendeur des dommages et interets 

a- les actions estimatoires ou redhi bit oi res 

L'article 1644 offre une option a I'acquereur qui peut « SOit rendre la ChOSe et Se faire 

restituer le prix, soitgarder la chose etse faire rendre une partie du prix ». 

En principe cette option est libre pour I'acquereur e'est-a-dire qu'elle s'impose au juge et au 
vendeur. Cette liberte de choix cesse dans deux hypotheses : 

• celle dans laquelle Tacheteur n'est pas en mesure de restituer la chose parce qu'elle 
a ete detruite ou c'est une chose consomptible ; 
Dans cette hypothese seule Taction estimatoire reste ouverte. Article 1647 code civil. 
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• chambre commerciale tient compte de la gravite du vice. Dans une 

, elle a approuve les juges du fond d'avoir ferme I'action redhibitoire a 
I'acquereur au motif que le vice de la chose ne presentait pas une gravite suffisante. 
C'est une decision qui n'a pas ete reiteree, mais la chambre commerciale n'a pas dit le 
contraire. Cette decision est critiquee, parce qu'a ete pris en compte la gravite du vice ; il 
s'agit d'une reference ennuyeuse, puisque la Cour de cassation n'a pas envisage 
I'importance des reparations et les consequences du vice. 

L'action redhibitoire est une action en resolution du contrat specifique. La resolution est 

retroactive par consequent, elle donne lieu a des restitutions. Pour le vendeur, c'est une 

restitution du prix, on ne tient pas compte de la depreciation monetaire, on applique le 

nominalisme monetaire. 

Le vendeur doit egalement restituer tous les frais occasionnes par la vente c'est-a-dire les 

frais d'agence et les frais de notaire. 

II peut en plus etre condamne, a payer a I'acquereur la plus value du bien. 

L'acheteur est tenu de restituer la chose. II doit la restituer dans I'etat dans laquelle elle se 
trouve, et ne sera condamne a verser une somme au titre de la reparation des degradations 
de la chose que si sa faute est prouvee. 

Une question s'est posee de savoir si l'acheteur est tenu de verser une indemnite pour 
I'utilisation de la chose. Sur ce point, la Cour de cassation adopte depuis 2006 une position 
contra d ictoi re. Dans un premier , elle tend a refuser cette possibility. 

L'arret est rendu au motif que « lorsque I'acquereur exerce l'action redhibitoire, le vendeur 
tenu de restituer le prix n'est pas fonde a obtenirune indemnite resultant de I'utilisation de la 
chose vendue ». 

Cependant, dans une autre decision du meme jour, qui attrait a une action fondee sur 
I'obligation de delivrance conforme, la Cour de cassation retient que « I effet retrOOCtlf de la 

resolution d'une vente permet au vendeur de reclamer a I'acquereur une indemnite 
correspondent a la depreciation subit par la chose en raison de I'utilisation que ce dernier en 
a fait*. 



L'action estimatoire que I'on appelle aussi I'action quantis minoris. Elle permet a l'acheteur 
d'obtenir une reduction du prix sans remettre la vente en cause. La diminution du prix releve 
de I'appreci ati o n souveraine des juges du fond qui se referent alors a la perte d'utilite de la 
chose. Done il est frequemment fait appel a un expert. 

b- L'allocation de dommages et interets 

La garanti est independante de la faute, la mauvaise foi du vendeur ... L'art 1645, si le 
vendeur connaissait les vices de la chose, il est tenu de tous dommages et interets envers 
l'acheteur. L'obtention de dommages et interets est envisage en plus de la restitution du px 
et d'event uel les autres indemnites. 

La condition de mauvaise foi du vendeur est presumee de facon irrefragable s sagissant 
d'un vendeur profes si o n n el . Le vendeur prof n'est pas recevable a recevable. 

c- Les clauses limitatives ou elusives de la garantie des vices caches 

A I'origine, elle etait congue comme un mecanisme suppletif de volonte. Elle etait susceptible 
de limitations conve nti o n n elles . En raison du devel o p pe m e n t du droit de la consommation et 
de la jurisprudence severe envers les vendeurs profes si o n n el s , la validite de ces clauses 
depend soit de la qualite du vendeur soit du comportement du vendeur. 
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Lorsque le vendeur n'est pas un prof essi o n n el , le droit commun s'applique. La limitation ou 
I'exclusion de la garantie est valable. La seule exception reside dans le fait que I'acquereur 
rapporte la preuve de la mauvaise foi du vendeur. Si le vendeur non prof avait connaissance 
du vice, il ne peut s'exonerer de la garantie des vices caches. 

Ces clauses sont tres frequentes dans les contrats passes entre particuliers, pour vente de 
bien, vente de maison. 

Lorsque le vendeur est un profes si on n el , la jurisprudence le presume de mauvaise foi au 
terme d'une presomption irrefragable. Par consequence, le principe, le vendeur 

prof essi o n n el ne peut s'exonerer par une clause limitative des vices caches. 

Ce principe a ete renforce lorsque le vendeur profes si o n n el conclut avec un cons o m m a t e u r , 
des dispo legales et protectrices son venues reputees non ecrites toutes clauses ayant pour 
objet de reduire ou supprimer la garantie du conso m m a t e u r . 
• Art 1 32- 1 du C conso 

Par contre, la jurisprudence admet une clause limitative de resp o n s a bi lite dans le cas oil le 
vendeur profes si on n el conclut un contrat de vente avec un acquereur qui est lui-meme 
prof es si o n n el mais un prof es si on n el de la meme speciality. 

Section 3- Obligation de securite 



C'est une obligation decouverte par la jurisprudence revetant la forme d'une obligation 
contract u elle par un forgage de contrat. Cependant, elle procede d'un texte suite a une 
directive europeenne le droit francais connaTt a present d'une resp o n s a bilite particuliere que 
I'on qualifie la respo n s a bilite du fait des produits defectueux et recoupe I'obligation de 
sec urite du ven d eu r . 

§1 L'obligation contract uel le de securite : 

C'est le conseil des communautes europeennes qui a saisi I'importance de mettre en place 
une har m o n i s ati o n de la legislation afin d'assurer la securite des produits. C'est ainsi qu'a 
ete adopte une directive du 25 juillet 1985 relative a la respon s a bilite du fait des produits 
defectueux. Cette directive n'a pas ete transpose de suite en France. Aussi les juges de la 
Cour de Cassation sans s'y referer directement ont decouvent dans les contrats de vente 
par : 

• un arret de 1 Gr chambre Civil 25 mars 1989, une obligation contract u el le du produit 
incombant au vendeur. « le vendeur prof est tenu de livrer des produits exempt de 
tout vice ou tout defaut de fabrication de nature a creer un danger pour les personnes 
ou les biens ». 

Le regime de cette obligation va s'affirmer et la Cour de Cassation va consacrer une 
autonomie de cette obligation /aux vices caches. L'obligation de securite etait elle soumi au 
del a i des vices caches ? 

• 11 juin 1991 : « L'obligation contract uelle de securite n'etait pas soumise au bref del a i 
de I'epoque, a I'art 1648 du Code civil. » 

La Cour de Cassation a pu dans d'autres arrets alors que la directive n'avait pas ete 
transposee, a imputee au vendeur une obligation de securite en interpretant le droit frangais 
a la lumiere de la directive europeenne. Ce procede a ete utilise dans : => 1 er chambre civile 
10 juillet 1996. 



§2 La respo n s a bi I ite des produits defectueux _\ 
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Apres avoir ete condamne, la France a transpose la directive au terme d'une loi de 1998. La 
respo n s a bi lite des produits defectueux a ete codifiee dans le Code civil mais a la suite des 
cas speciaux de res po n s a bi lite delictuels aux articles 1386-1 du Code civil. 

A) La difficile articulation avec ['obligation de securite de droit commun _: 

Le texte de la directive permettait de maintenir I'obligation contractuel de securite du vendeur 
aux cotes de sa respo n s a b i lite eventuelle fondee sur les articles 1386 et s. le texte de I'art 
1386-18 « cette respon s a bil ite ne porte pas atteinte au droit dont la victime peut se prevaloir 
au titre du droit de la res pon s a b i lite contract u el le ou extra contract u elle ou au titre d'un 
regime special de resp o n s a bi lite. L France avait adopte un cumul de res pon s a b i lite, 
I'acquereur pouvait se retourner sur le fondement des vices caches ou produits defectueux. 

Mais ce texte qui admettait un cumul a donne lieu a une condamnation de la France pour 
une mauvaise transposition le 25 avril 2002. La CJCE a exclut qu'une victime puisse exercer 
une action ayant le meme fondement que celui de la directive. C'est une condamnation 
partielle de la transposition faite. L'acquereur qui subit un dommage peut agir lorsque la 
respo n s a bi lite des produits defectueux s'appliquent sur d'autres textes des lors cependant 
que les fondements au sens justification ne soient pas les memes. Ainsi est envisageable 
une action fondee sur les produits defectueux et vices caches car leur fondement est 
different. Or, cet arret condamne I'application de la res pon s a bi lite contra ctu el le du vendeur 
pour manquement de son obligation de securite des lors que I'on se trouve dans le domaine 
de la res po n s a bi lite des produits defectueux. 

• 1 "' civil 15 mai 2007 qui a propos de faits anterieurs a la transposition de la directive, 
fait application de ce principe en ecartant la resp on s a b Mite contract u el le du vendeur 
pour un manqument a son obligation de securite au motif que meme si la directive 
n'avait pas ete transposee, le droit fr devait etre lu a la lumiere de la directive 
europeenne. 

Les enjeux : Les delais sont differents. 



B) Le regime de la res pon s a bi lite du vendeur : 

La resp o n s a bi lite du fait des produits defectueux est une respon s a bilite delictuelle qui peut 
s'appliquer au vendeur mais pas forcement. 

1) Le domaine de la res pon s a bilite 

La res po n s a b Mite du fait des produits defectueux est soumise a plusieurs conditions : 

Les personnes responsables 

Cette responsabilite vise au premier chef un producteur . n est defini a I'art 

1386-1 comme celui qui est un professi o n n el et qui a ce titre constitue soit le fabriquant 
d'un produit fini, le producteur d'une matiere premiere ou le fabriquant d'un composant. Ce 
n'est pas verita ble m e nt un vendeur. 

Toutetois i'ai 2 assimile certaines personnes aux producteurs. ies personnes qui 

assimile sa marque, son nom doit etre assimile au producteur. II en est de meme de la 
personne qui importe un produit sur le territoire de I'Union europeenne. 



Les responsabilites subsidiaires 
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Peuvent etre responsable les simples fournisseurs de ces produits , ies 

conditions d'en g a g e m e n t de ces fournisseurs a fait I'objet de con d a m n a ti o n de la France. 
Dans un 1 " temps, la France avait transpose la directive en ce sens qu'elle permettait a 
I'acquereur de se retourner a sa guise contre le producteur ou n'importe quel fournisseur. 
Cette position etait tres favorable a I'acquereur. Cette transposition a ete condamnee le 25 
avril 2002 et la France a modifie I'art 1386-17 par une loi de 2004. On faisait du fournisseur 
un responsable subsidiaire favorable a I'acquereur 

Le 14 mars 2006, la Fr a ete condamnee, la directive de 1985 est une directive d'ap plicati on 
maximale et par consequent, il etait necessaire de permettre a I'acquereur de se retourner 
contre le fournisseur que s'il avait mis en demeure ce fournisseur de lui indiquer le nom du 
producteur et que le nom n'avait pas ete revele a la victime dans un delai raisonnable. 

La France est de nouveau condamne et avec une astreinte 30 000C par jour de retard de 
transposition. Une loi du 6 avril 2006 modifie I'art 1386-7 du Code civil : 

On doit se retourner contre le producteur, s'il est inconnu, I'acquereur peut se retourner 
contre I'acquereur a moins que celui ne designe son propre fournisseur ou producteur dans 
un delai de 3 mois a partir de la demande. 

• Peu favorable aux acquereurs victimes, on ne peut plus engager la respon s a bilite des 
fournisseurs mais on doit agir contre le vendeur pour qu'il revele le nom dans les 3 
mois. si dans les 3 moins, le nom est revele, on doit agir contre le fabriquant a 
defaut, il agit contre le fournisseur. 



Les produits concernes 



La notion de produit est differente en droit frangais com m u n a u t a i re. La notion de produit est 
une notion nouvelle, c'est de bien meuble qui peuvent etre incorpore dans un immeuble et 
qui comprennent au terme de I'art 1386 les produits du sol, de I'elevage, de la peche et 
I'electricite. C'est la creation d'une nouvelle notion juridique. De facon generale, c'est un 
meuble. 

Ce produit doit etre defeCtUeUX . Il ne se reduit pas a un vice de fabrication. Sa 
defectuosite s'analyse au regard son objet, lorsqu'il n'offre pas la securite a laquelle on peut 
legitimement s'attendre. 

II doit avoir ete mis en Circulation . Pour cela, le producteur doit s'en etre dessaisi. Le 
premier dess ai si ss e m e n t suffit. II doit etre volontaire. 

- Les dommages reparables : 

Ce sont les dommages aux biens et a la personne. Sont cependant exclus les dommages 
causes aux produits defectueux lui-meme. 

2 ) L'applicati on de la resp on s a bi I ite 

C'est une respon s a b i lite de plein droit, on n'a pas a prouver la faute du producteur ou du 
fournisseur. La simple preuve de la defectuosite du produit suffit. Par ailleurs, la legislation 
est stride quant aux clauses d'exon er ati on , il n'y a pas. 

Le vendeur ne peut s'abriter derriere la faute d'un tiers notamment d'un autre fabricant. 



II existe une clause d'exon er ati o n qui est le risque de devel o p pe m e n t . Le vendeur peut 
s'exonerer que I'etat des con n ai s s a nc e s techniques et scientifiqu e s au moment de la mise 
en circulation du produit ne revelait pas de risque du produit. 

La directive de 1985 admet cette clause d'exon er ati on et laissait le choix aux Etats. La 
France a decide d'ecarter cette clause. => sang contaminee, amiante 

De fagon subsidiaire, les vendeurs sont des intermediates. 

Section 4 La garantie de conformite _± 

C'est une garantie issue du droit com m u n a u t a i re, une directive du 25 mai 1999 relative a 
certains aspects de la vente. Offrir aux acquereurs une conception unique. 

La convention de Vienne sur la vente intern ati on a I e de 1980 abolit la distinction de defaut de 
conformite et vices caches. Le vendeur est responsable de la meme fagon. 

Deux ecoles doctrinales se sont affrontees : 

Les partisans de la transposition de la reforme : 

Prof Vinet souhaitait profiter de cette directive pour refondre le droit de la vente dans le Code 
civil. La distinction entre delivrance conforme et vices caches n'est pas toujours favorable a 
I'acquereur. 

Prof Olivier Tournafon se pronongait vers une interpretation a minima, limiter la reforme du 
droit frangais, appliquer la directive entre les relations entre les vendeurs et conso m m a t i o n . 
La garantie de conformite trop facile a mettre en ceuvre. 

Jourdain etait en faveur d'une transposition a minima a laquelle s'ajouterait des directifs pour 
toiletter les vices caches. C'est ce qui a ete retenue par le gouver n e m e n t . II a legifere par 
voie d'ordonnance du 17 fevrier 2005 est venu transposer la directive de 1999. 

§1 Le domaine de la garantie : 

A) Les contrats concernes : 

Art L2 1 1 - cconso vise specialement la vente et les contrats d'Entre pri se. Tous les contrats 
tendant a la transmission, fabrication ou production d'un bien meuble. Ne sont pas 
concernees les ventes faites par autorite de justice. Ni les ventes effectuees aux encheres 
pu bliq u e s. 

La garantie concerne tous les biens qu'ils soient neufs ou d'occasion meme si toutes les 
sanctions de la garantie sont difficilem e n t applicables pour les biens d'occasion. 

B) Les parties au contrat : 

Une transposition a minima a ete retenue. Ne sont tenus a cette garantie que les vendeurs 
prof es si o n n el s, les vendeurs agissant dans le cadre de leur activite profes si on n ell e et 
commerciale. Quant a I'acquereur, seul I'acquereur consommateur est beneficiaire de la 
garantie de conformite. C'est une precision, c'est I'acquereur consommateur, la personne 
non prof es si o n n el peut beneficier de la garantie de conformite. 

Integration dans le code de conso. Choix de ne pas viser tous les vendeurs et tous les 
acquereurs. Art L211-3code de consommation, ilfaut que le vendeur aitagi dans le cadre 
de son activite profes si on n ell e et commerciale du vendeur. 
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L'acquereur quant a lui doit etre un cons o m m a t e u r. C'est cette notion qui a ete retenue et 
non celle de non prof es si o n n el . II faut en deduire que seules les personnes physiques se 
trouvent visees par cette garantie. 

C) Existence d'un defaut de conformite : 

La notion de defaut de conformite est directement inspiree de la convention de Vienne. La 
directive de 1999 envisageait alors une longue liste de presomptions s'agissant des defauts 
de conformite des differents produits. L'ordonnance de 2005 aborde la question 
differemment en precisant la notion mais en distinguant a cet effet entre les contrats 
d'adhesion d'une part et les contrats negocies d'autre part. 



a)Le defaut de conformite d'un contrat d'adhesion 

Contrats de vente forcement. Dans ce cas la non conformite s'entend: la non conformite 
a I'usage ha bit u el I e m e n t attendu pour le type de bien objet de la vente. Cette def rejoint 
alors la definition de vice dans la garantie des vices caches. Mais outre I'usage, la 
conformite s'entend aussi de la description faite du bien dans le contrat. A cet egard la 
difference par rapport a un echantillon ou meme a une publicite sont reconnues. On 
englobe des choses de la garantie des vices caches et le defaut de delivrance conforme. 

c) Le defaut de conformite dans les contrats negocies 

Les contrats negocies sont ceux pour lesquels les parties ont une demarche autre 
qu'une simple rencontre de volonte intervenue sur un produit presente a grande echelle. 
Correspond a tous les contrats d'Ent et a certains contrats de vente negocies. 



La conformite s'entend alors du respect par le bien des stipulations contractu el les, 
mais de toutes les stipulations contract u ell es: 

Hes caracteri sti q ue s particulieres du bien 

-aussi sur I'usage special du bien qui est entre dans le champ contractuel. 

Le defaut de conformite s'arrete la. Si la chose a ete prevue pour un usage speciale 
et qu'elle n'est pas apte a un usage normal, la garantie n'est pas due. 

§2 Le regime de la garantie : 

Regime particulier au regard de ses sanctions et son delai. 

A) Le delai d'action 

Le gouvernement a retenu un delai de deux ans, pareil que pour la garantie des vices 
caches. Sauf que le delai court a partir de la delivrance du bien. 

Done difference notable avec les vices caches. Depuis la reforme 1648 aussi delai de deux 
ans courant a compter de la decouverte du vice. Une des raisons pour lesquelles il reste tres 
avantageux pour le consommateur de tourner vers la garantie des vices caches qui laisse la 
possibility d'autres actions. 

B) Les sanctions du defaut de garantie : 

La liberte de choix est difficile. L'ordonnance a retenu un systeme de sanction hierarc h i see s , 
plusieurs remedes prevus selon un systeme hierarchise se deroulant en deux temps : 
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• dabord priorite est donnee au remplacement du bien ou a sa reparation. 

• second tps: defaut de conformite conduisant soit a la resolution dg la ygJTte SOlt 

a la reduction du prix. 

• am en a g e m e n t de la garantie 



1) La reparation ou le remplacement du bien 

En cas de defaut de conformite, I'acheteur a une option qui consiste a demander au 
vendeur soit demander la reparation du bien ou le remplacement du bien. Ce choix est 
en principe discreti on n a i re. Le vendeur ne peut le forcer a opter pour I'une ou I'autre des 
option s. 

Le vendeur peut imposer son choix a I'acquereur c'est a dire imposer la reparation si le 
remplacement entraine un cout dispr o p orti o n n e compte tenu de I'importance du defaut. 

Dans un souci contemporain de preserver le contrat. Un remede: I'execution normale du 
contrat. L'acquereur se voit ainsi ouvrir une option: art L2 1 1 - 9 cconso: 

-reparation du bien 

-rem placement 

Mais I'acquereur ne doit supporter aucun frais, que ce soit remplacement d'une piece, 
transport... Risque grand de voir le conso preferer syste m a ti q u e m e n t le remplacement 
ceci d'autant plus qd I'echeance du del a i de deux ans approchait. Une limite a ete posee: 
le vendeur peut ne pas suivre le choix de I'acquereur qd ce choix entraine un cout 
manifeste m e n t dispro p o rti on n e au regard de I'autre modalite, compte tenu de la valeur 
du bien ou de I'importance du defaut. 

2) La resolution du contrat ou la reduction du prix : 



- La reparation ou le remplacement est impossible, on ne peut etre 

remplace, ne peut etre repare. 

- Le remplacement ou la reparation sont envisageables mais dans un 

delaj depaSSant 1 mOIS car engendre un cout pour I'acheteur. Cette hypothese 
sera frequente lorsque la garantie s'applique au contrat d'entre pri se, il se distingue 
de la vente parce qu'il genere un bien sur mesure, un travail specifique. 

- Le remplacement ou la reparation ne peuvent etre retenue sans . 
generer un inconvenient majeur ou le consommateur compte tenu de 
la nature du bien ou de I'usage qu'il en recherche, c'est I'nypothese d'un 

bien achete prevu pour une date precise, une robe de mariee trop petite. On 
demande la resolution du contrat ou une reduction du prix. 

Trois hyp le conso peut: 

-dder la resolution du contrat=>dt commun 
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-dder la reduction du prix , action estimatoire ouverte conformement au regime de la 
garantie des vices caches. Par ailleurs il semble que le conso m m a t e u r puisse aussi 
obtenir des D&l. 

c) L'am e n a g e m e n t de la garantie 

Le legislateur precise que ces sanctions sont les seules envisa g e a b I e s et plus 

precisement et son reputees non ecrites les conventions qui ecartent ou limite 

directement ou indirecte m e n t les droits resultant de la garantie de conformite avant que 
le consommateur n'est formule de reclamation. 

Le probleme reside dans « et son reputees non ecrites les conventions qui ecartent ou 
limite directement ou indirecte m e n t les droits resultant de la garantie de conformite avant 
que le consommateur n'est formule de reclamation. ». 

A contrario, on considere que des amenagements sont envis a g e a b I e s des lors qu'ils sont 
decides apres la reclamation du consommateur. 



Art 211-7 cconso sont reputees non ecrites les conventions qui ecartent ou limitent 
directement ou indirecte m e nt les dts resultant de la garantie de conformite avant que le 
conso n'ait formule sa reclamation. Interpretation a contrario: cela autorise a deroger au 
regime de la garantie de non conformite apres la reclamation du consommateur. Les 
remedes presentes paraissent suppletifs. 

Un accord entre les parties semble possible pour prevoir un ded o m m a g e m e n t autre. Le 
conso peut-il renoncer valablement purement et simplement a toute reparation. Attention. 



L'acquereur supporte aussi des O. 
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Chapitre 3 Les obligations de I'acheteur 



L'obligati on de retirement 

L'obligation de payer le prix 

Section 1 L'obligati o n de retirement 

Le vendeur doit fournir la chose et I'acheteur doit prendre la chose. Lors de la prise de 
livraison, il doit proceder a des verifications elementaires dont I'absence pourra lui etre 
reproc h e e . 

§1 L'objet de l'obligation de retirement _: 

C'est en prendre livraison. On parle juridiq ue m e n t , de transfert de detention de la chose qui 
s'oppose au transfert de propriete. 

■=> La determination du lieu du retirement : 

En matiere de vente comme en droit commun, la chose est querable (comme une creance), 
c'est a I'acheteur d'aller la querir. Le principe est fixe par le legislateur, il est suppletif de 
volonte. L'enjeu n'est pas des moindres, I'invitation de frais du transport s'effectuera 
differemment que la chose est querable (frais a I'acheteur) en principe ou portable par 
exception (les frais sont au vendeur). 

Le retirement s'effectue au moment oil le vendeur est tenu d'executer son obligation de 
delivrance c'est a dire : 

S'agissant d'un corps certain, des I'echange des con sent e m e nt s 

S'agissant d'une chose de genre, au moment de I'individ u al ite 

S'agissant d'une chose future, au moment de la realisation 



■v Pese sur I'acquereur, une obligation d'inf or m ati o n sur les modalites de retirement au 
vendeur. 

§2 Sanction de l'obligation de retirement _: 

C'est une obligation de faire. Puisque ce n'est pas un droit attache a la personne de 
I'acquereur, selon I'art 1142 du Code civil on peut condamner a I'execution forcee de 
l'obligati on . 

A defaut, le vendeur est recevable a demander en justice la resolution du contrat. 

S'agissant d'un bien immeuble, outre les desagrements pour le vendeur, le probleme 
de stockage n'est pas proble m ati q u e. On applique I'art 1184 du Code civil, on 
demande la resolution du contrat de vente. 



S'agissant d'un bien meuble, les codificate u r s ont pris en compte les problemes de 
stockage du au defaut de retirement. L'art 1657 du Code civil retient une solution 
derogatoire au droit commun, « la resolution de la vente a lieu de plein droit et sans 
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somation apres I'expiration du terme convenu pour le retirement. S'il y a un delai 
pour retirer le bien, a I'expiration, le vendeur peut decider unilaterale m e n t la vente 
afin qu'il n'est pas les desagrements du stockage. 

Section 2 L'obligati on pecuniaire : 

Ell e a ete envisagee dans le cadre de I'objet de la vente. 

§1 Les modalites de la determination du prix : 

Les parties peuvent organiser la date a laquelle le paiement va intervenir : au moment de la 
delivrance ou differe. Si rien n'est dit, le paiement est requis au jour de la delivrance par le 
vendeur de la chose. 

Une exception existe dans certains contrats de conso m m a ti o n , des lors que le legislateur a 
accorde un droit de retractation ou un delai de reflexion, le vendeur ne peut obtenir paiement 
durant le dit delai. 

Quant au lieu du paiement, il est querable, les parties peuvent organiser librement le lieu du 
paiement qui de fagon generale devra etre effectue au moment de la delivrance du bien. Le 
paiement doit etre effectue en principe dans les mains du vendeur. Le vendeur peut 
demander a representant la reception du paiement. 

§2 Sanction de I'inexecuti on de I'obligation pecuniaire _± 

C'est a I'acheteur qu'incombe la charge de la preuve de prouver. C'est une application de 
I'art 1315 du Code civil. II doit prouver qu'il a paye. Si le paiement n'est pas effectue, le 
vendeur peut faire jouer I'exception d'inexec uti o n . II peut exercer un droit de retention sur la 
chose. Apres mise en demeure, le vendeur pourra demander la resolution du contrat de 
vente. 
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Partie 2 LE CONTRAT D ENTREPRISE 



On est passe du louage d'ouvrage au contrat d'entre pri se. Le louage d'ouvrage est le contrat 
par lequel une personne s'engage a faire quelque chose pour une autre moyennant un px 
convenu entre elles. II etait envisage pour encadrer la construction immobiliere et la 
realisation de bien meuble mais a partir d'une matiere premiere fournie par le maitre 
d'ouvra g e. 

La notion de louage d'ouvrage est venue embrasser des domaines divers : 2 phases 
d'ex pa n si o n 

Le louage d'ouvrage est venu integrer les contrats dans lesquels I'entrepre n e u r est 
venu apporter son industrie et sa M 1 '"' 

Les prestations objet de louage d'ouvrage se dem ateri ali se nt. => Julia 

Le louage d'ouvrage est qualifie par Riper de CONTRAT D'ENTREPRISE. On parle dans le 
Code civil de louage de service et d'industrie pour designer le contrat de travail puis au 
contrat d'entre pri se. Mais persistent des problemes de definition. 
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Titre 1 Notion et formation du contrat d'entre prise. 



Chapitre 1 La qualification du contrat d'entreprise 



La jurisprudence ne s'est pas accordee sur une definition unitaire. Le contrat d'entreprise 
correspond t-il a une definition coherente ou est-elle un fourretout ? 

C'est le contrat par lequel une personne, I'entre pre n e u r s'engage moyennant une 
remuneration a accomplir pour une autre, le maitre de I'ouvrage, une prestation de travail de 
maniere independante (distingue du contrat de travail) et sans la representer (distingue du 
mandat). « C'est la bonne a tout faire » selon Malaurie et Aynes. 

Cette prestation de travail permet de distinguer le contrat d'entreprise du contrat de vente. 
En effet, le contrat de vente consiste a un transfert de propriete avec un prix. Le contrat 
d'entreprise genere une prestation de travail. La distinction n'est pas evidente puisqu'il peut y 
avoir vente de chose future. II y a contrat d'entreprise lorsque le cocontr act a nt s'est engage 
a effectuer un travail specifique pour un autre. 

Section 1 Les differences du contrat d'entreprise et le mandat : 

§1 Le critere de distinction : 

Le mandat a I'origine est un acte juridique, un contrat a titre gratuit. Le contrat d'entreprise 
est un contrat a titre onereux. La multiplication des mandats a titre onereux a conduit la 
jurisprudence a affine les 2 regimes. Aubry et Rau au XXeme siecle ont propose de scinder 
ces 2 contrats au moyen de la representation. La mandat est un contrat par lequel une 
personne represente I'autre lors d'un contrat. Le contrat d'entreprise est celui dans lequel 
I'entre pre n e u r va effectuer sans representer le maitre d'ouvrage des faits qui peuvent 
s'analyser comme des faits materiels ou des prestations materielles. 

En realite, on retrouve dans certaines professions ces 2 prestations. Un avocat en plaidant 
est lie avec son client par mandat mais lors d'une consultation, le contrat est un contrat 
d'entre prise. 

Ex : architecte (plan maison et signer construction), agent immobilier. 

Dans le cadre du mandat, on a des prestations materielles et acte juridiques alors que dans 
un contrat d'entreprise, les actes juridiques ne sont pas fait. 
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